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Urkundenverzeichnis-Nr. 4 GTGzNGD Nachtrag/Anderung

Verhandelt
in der Freien und Hansestadt Hamburg

am Freitag, dem 15, Juli 2022
vor mir, (S ENNGEGND

als amtlich besteliter Vertreterin

des Notar<( D

mit dem Amtssitz in Hamburg,

erschienen heute in den Amtsraumen: (D -2 ouro:

s

mir vorgestellt durch den Hamburgischen Notar (D

handelnd seiner Erklarung nach nicht in eigenem Namen, sondern aufgrund amtlich
gesiegelter Vollmacht vom 11. Juli 2022, die Ubereinstimmung der als Anlage R am
Ende der Urkunde beigeflgten Abschrift die bei Beurkundung im Original vorgelegen
hat, wird hiermit beglaubigt als Bevollméachtigter

fir die Freie und Hansestadt Hamburg,
Landesbetrieb Immobilienmanagement und Grundvermdgen,
Anschrift: Millerntorplatz 1, 20359 Hamburg;

2
geboren am D

Anschrift G H:rmbur,

- von Person bekannt,
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handelnd seiner Erkidrung nach in seiner Eigenschaft als einzelvertretungsberechtig-

ter und von den einschrankenden Bestimmungen des § 181 BGB befreiter Geschifts-
fuhrer der

a) ProHa Altona Verwaltung GmbH
mit dem Sitz in Hamburg und der Geschaftsanschrift:
Rathausstralle 7, 20085 Hamburg
(Amtsgericht Hamburg, HRB 148189),

diese wiederum handelnd in ihrer Eigenschaft als einzelveriretungsberechtigte
und von den Beschrankungen des § 181 BGB befreite personlich haftende
Gesellschafterin der und fur die

ProHa Altona GmbH & Co. KG

mit dem Sitz in Hamburg und der Geschéftsanschrift;
Rathausstrafe 7, 20085 Hamburg

(Amtsgericht Hamburg, HRA 121859),

b) in seiner Eigenschaft als einzelvertretungsberechtigter und von den ein~
schrankenden Bestimmungen des § 181 BGB befreiter GeschéfisfOhrer der

Verwaltungsgeselischaft PROCOM mbH

mit dem Sitz in Hamburg und der Geschéftsanschrift:
Rathausstrafie 7, 20095 Hamburg -

(Amtsgeticht Hamburg, HRB 90099),

diese wiederum handelnd in ihrer Eigenschatft als einzelvertretungsberech-
tigte und von den Beschrankungen des § 181 BGB befreite personllch haf-
tende Gesellschafterin der und fur die

Procom Invest GmbH & Co. KG

mit dem Sitz in Hamburg und der Geschéftsanschrift:
Rathausstralle 7, 20095 Hamburg

(Amtsgericht Hamburg, HRA 100178),

;. D
geboren am (I EGDG

Anschrift: Bdrsenbriicke 2 a, 20457 Hamburg;
ausgew'iesen durch seinen deutschen Personalausweis,

handelnd seiner Erklarung nach in seiner Eigenschaft als emzeiveﬁretungsberechtlg-
ter Geschaftsftihrer der

HASPA Projektentwicklungs- und Beteiligungsgesslischaft mbH
mit dem Sitz in Hamburg und der Geschéftsanschrift:
Barsenbriicke 2 a, 20457 Hamburg,

(Amtsgericht Hamburg, HRB 82069).
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Hiermit bescheinige ich, der Notar, nach § 21 Abs. 1 Nr. 1 BNotO die vorgenanntan
Vertretungsberechtigungen, und zwar aufgrund Einsichthahme in die betreffenden elektroni-
schen Handelsregister vom heutigen Tage,

Zungchst erklarten die Erschienenen, dass ausreichend Gelegenheit bestanden habe, sich mit
dem Gegenstand der Beurkundung auseinanderzusetzen,

Daraufhin erklarien die Erschienenen zu meinem Protokell den folgenden

3. Nachtrag zum Grundstiickskaufvertrag

in dem die von dem Erschienenen zu 1. vertretene Freie und Hansestadt Hamburg afs ,Ver-
kaufer", die von dem Erschienenen zu 2. vertretene ProHa Altona GmbH & Co. KG als JHiu-
- fer" (beide zusammen ,Partelen”) sowie dieser 3. Nachtrag zum Grundstiickskaufvertrag als
3. Nachtrag” bezeichnet werden.
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Priaambel

(A) Zwischen dem Verkaufer und dem Kaufer besteht der Grundstlickskaufverirag vom
30, September 2017 (UR-NTTID. <5 Hamburgischen Notars¢  GcGTNP
_Ausgangsvertrag”) nebst Nachtrag vom 29, Juni 2018 (UR-Nr. (N EID des
Hamburgischen Notars (] Hamburg, .1. Nachtrag") sowie privatschriftii-
chem Nachirag vom 29./30. Marz 2022 (,2. Nachtrag"; Ausgangsvertrag, 1. Nachtrag
und 2. Nachtrag zusammen ,Kaufverirag®) (ber Grundstiicke im Bereich der heutigen
S-Bahnhaltestelle Diebsteich.

Die Beteiligten verweisen auf die Urkunden vom 30. September 2017 und vom
29. Juni 2018 (UR-Nim. (D v CEEED d-s Notars
nachfolgend auch zusammen "Bezugsurkunde" genannt), die damit Bestandtefl der heu-
tigen Beurkundung werden. Sie lagen bef Beurkundung jeweils in Urschrift vor, Sie er-
klaren, dass Ihnen der Inhalt der Bezugsurkunde bekannt ist, und versichern, dass sie
ausreichend Gelegenheit gehabt haben, sich mit ihrem Gegenstand auseinanderzuset-

zen. Sie verzichten auf das erneute Vorlesen der Bezugsurkunde und auf das Beifiigen
zu der hiesigen Urkunde.

Der privatschriftliche 2. Nachtrag ist hiermit als Anfage A zu Beweiszwecken beigeflgt.

(B) Der Kaufvertrag ist Bestandteil eines Projekis zur Stadtentwicklung, dessen Anlass die
geplante Verlagerung des Bahnhofs Hamburg-Altona an den Standort der heutigen
S-Bahnhaltestelie Diebsteich (,Bahnhofsverlagerung") ist. Der Ausgangsvertrag bein-
haltet neben den rein kaufvertraglichen Elementen vor allem Vorgaben zur Bebauung
des Kaufgegenstands mit den von dem Kéufer zu errichtenden, nicht unmittelbar bahn-
bezogenen Baulichkeiten (d. h. insbesondere Hochhéuser, Einzelhandelsflachen, Fahr-
radparkhaus, Vorpiatz etc., ,Umfeldbauten®) sowie die Verpflichtung des Kaufers, mit
der DB Station & Setvice AG einen von dieser vorgegebenen Bauvertrag zur Errichtung
der unmittelbar bahnbezogenen Baulichkeiten (d. h. Empfangshalle und verschiedene
Nebengebaude) abzuschlielen (die Umfeldbauten zusammen mit den bahnbezogenen
Baulichkeiten im Folgenden ,Bauvorhaben"); die vorstehende Verpflichtung des Kau-
fers zum Abschluss des Bauvertrages wurde zwischenzeitlich erfallt. '

(C) Voraussetzung der offentlich-rechtlichen Zulassigkeit der Bahnhofsverlagerung — und
damit faktische Voraussetzung fir die Realisierung des Bauvorhabens durch den Kaufer
— waren insbesondere Erlass und Voliziehbarkeit eines entsprechenden Planfeststel-
lungsbeschlusses (,PFB") durch das Eisenbahn-Bundesamt (,EBA").

(D) Zum Zeitpunkt des Abschlusses des Ausgangsverttrags war beim EBA ein Verfahren
zum Etlass eines PFB anhangig (,PFB-Antrag"), das noch auf ~ durch den Ausgangs—
vertrag Uberholten — Planungen der DB Netz AG und der DB Station & Service AG be-

" ruhte. Es war bei Abschiuss des Ausgangsvertrags deshalb beabsichtigt, nach dem (kurz:
nach Abschluss des Ausgangsverirags erwarteten) Erlass eines entsprechenden PFB
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(E)

"

einen Antrag auf Ande_rung dieses PFB (,,PFB-Anderungsantrag“) zu stellén, um den
Inhalt des PFB an das durch den Kaufer zu realisierende Bauvorhaben — soweit dieses

der Planfeststellung bedarf — anzupassen. Der PFB- Anderungsantrag wurde am 4. No-
vember 2019 beschieden.

Am 28. Dezember 2017 hat das EBA auf den (ursprﬁnglichen) PFB-Antrag einen PFB
erlassen und diesen fiir sofort vollziehbar erkléart, Daraufhin haben Dritte gegen den PFB
geklagt und zudem im einstweiligen Rechtsschutzverfahren erreicht, dass das bei dem
Hanseatischen Oberverwaltungsgericht anhéngig gemachte Hauptsacheverfahren fir
den PFB aufschiebende Wirkung entfaitet, Das Hauptsacheverfahren endete am 17. Ap-
ril 2020 durch Abschliuss eines gerichtlichen Vergleichs am 16. April 2020. Damit trat die
Bestandskraft des PFB erheblich spéter, als durch die Parteien bei Abschluss des Aus-
gangsvertrags als wahrscheinlich angenommen - ein. Dies fihrt zwangslaufig zu einer
Verzdgerung der Bahnhofsverlagerung und der Realisierung des Bauvorhabens gegen-
iiber dem Zeitplan, der dem Ausgangsvertrag zugrunde lag. Die Parteien méchten daher

verschiedene im Ausgangsvettrag vereinbarte Fristen und Termine entsprechend an-
passen.

Am 12. November 2020 stelite das Bundesministerium fir Verkehr und digitale
Infrastruktur (,BMVI) seine Ideen fir einen neuen S-Bahn-Tunnel zwischen dem Haupt-
bahnhof und Altona beziehungswelse Diebsteich vor (sogenannter ,Verbindungsbahn-
Entlastungstunnel”, im Folgenden ,VET*). Aus diesen geht unter anderem hervor, dass
eine der verschiedenen denkbaren Varianten des VET eine Tunnelhaltestelle der neuen
S-Bahn unter dem Vorplatz des Bahnhofs Hamburg-Altona (neu) (wie im Ausgangsver-
trag definiert) beinhaltet. Es ist nicht auszuschlieRen, dass eine etwaige Realisierung
des VET mit der Realisierung des Bauvorhabens, insbesondere. der Umfeldbauten -je
denfalls in der im Rahmen des Ausgangsvertrags vorgesehenen Form — in tatsachlicher
/ bauticher Hinsicht nicht kompatibel ist, Der Kaufer ist bereit, im Hinblick auf diese neue,
bei Abschiuss des Auégangsvertrags nicht vorhergesehene Sachlage, welche ohne die
in vorstehender lit. (E) geschilderten Verzégerungen voraussichtlich zu spat eingetreten
wére, um Uberhaupt noch bei der Realisierung des Bauvorhabens bericksichtigt werden
zu kénnen, Regelungen zu treffen, um eine magliche Kollision zwischen dem Bauvorha-
ben einerseits und der etwaigen Realisierung des VET andererseits zu vermeiden und
damit auf berechtigte Belange des Verkaufers einzugehen, die Ietztlic{l'(mitte!bar) auf
der geschilderten Verzégerung beruhen.

Dies vorausgeschickt, vereinbaren die Parteien Folgendes;
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1.1

1.2

1.3

3. Nachtrag zum Grundstilickskaufvertrag

§ 1 Anpassung von Fristen und Terminen

In fit. (1) der Praambel zum Ausgangsvertrag werden die Angabe ,am 9. Dezember

2023" durch die Angabe ,,am-2027“ und die Angabe ,am 6. Januar 2024" durch
die Angabe ,am @R027" ersetat. |

In § 8.1 des Kaufvertrags werden die Worter ,hicht jedoch vor dem 28. Februar 2020"
durch die Wérter ,nicht jedoch vor dem (I crsetzt.

In § 9.1 Satz 3 des Ausgangsverirags werden die Angabe ,bis zum 31, Dezember
2019" durch die Angabe ,bis zum 31, Mérz 2023 und die Angabe ,bis. zum 31, August

- 2020" durch die Angabe ,bis zum 30. November 2023" ersetzt.

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8
1.9
1.10

1.11

1.12
113

1.14

In § 20.2.2 des Ausgangsvertrags wird die Angabe (NG orch die
Angabc( D -t

In § 28.1.1 des Ausgangsvertrags werden die Worter ,vom 1. September 2020 bis zum
29. September 2023" durch die Worter ,vom 1. Dezember 2023 bis zum 29. Januar
2027" ersetzt.

In § 28.1.2 des Ausgangsvertrags wird die Angabe ,ab dem 1. September 2020" durch
die Angabe ,ab dem 1. Dezember 2023° ersetzt.

In§ 28.1.3 des Ausgangsvertrags werden die Worter ,vom 1. September 2020 bis zum
29, September 2023“ durch die Worter ,vom 1. Dezember 2023 bis zum 28. Januar
2027" ersetzt,

fn § 28.1.4 des Ausgangsvertrags werden die Worter ,ab dem 1. September 2020"
durch die Worter ,ab dem 1. Dezember 2023" ersetzt.

In § 28.1.56 des Ausgangsvertrags werden die Worter ,ab dem 1. September 2020°
durch die Worter ,ab dem 1. Dezember 2023 ersetzt.

In § 28.1.6 des Ausgangsvertrags werden die Worter ,ab dem 1. September 2020
durch die Warter ,ab dem 1, Dezember 2023" ersetzt.

in § 28.2 des Ausgangsvertrags werden die Worter (S D
R < o voror G
@ stz '

th § 29.1 des Ausgangsvertrags werden die Weérter
durch die Warter " ersetzt.

_In § 29.2 des Ausgangsvertrags wird die Angabe (GG .

die Angebo QN ozt

~In § 29.3 des Ausgangsvertrags wird die Angabe _ﬂurch

die Ang abe_ ersetzt,
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115 In § 29.4 des Ausgangsvertrags wird die Angabe—durch
die Angabe (U NN - -

1.16  In der Uberschrift zu § 30 des Ausgangsvertrags wird die Angabe ,nach dem

@Y :.ch dic Angabe ,nach den D - -

117 In § 30.1 des Ausgangsvertrags werden die Warter ,nach Ablauf L]

-‘ durch die Wérter ,nach Ablau—' ersetzt,

1.18  In § 30.1.2 des Ausgangsvertrags wird die Angabe ,am 9 Dezember 2023" durch die
Angabe ,am -2027" ersetzt.

1‘.19 In § 30.1.3 des Ausgangsvertrags wird die Angabe ,am 6. Januar 2024" durch die

Angabe ,amiR027" ersetzt.

120 In § 30.1.4 des Ausgangsvertrags wird die Angabe »ab dem 9. Dezember 2023" durch
die Angabe ,ab demP2027" ersetzt,

1.21 In § 32.3 des Ausgangsvertrags wird die Angabe ,am 6, Januar 2024“ durch die Angabe
: ‘ersetzt.

1.22 In§ 35.2des Ausgangsveftrags (in der Fassung des 1.‘ Nachtrags) werden die Woérter
_,,— nach Abschluss des Planungswettbewerbs (§ 16} durch

die Angabe (D - -t
1.23 In § 36.1 des Ausgangsverirags wir nach dem Wort «sodann” und vor dem Wort -

D - /ngzbe (D -

1.24 In § 36.2.9 des Ausgangsvertrags Wl!'d die Angabe ,am 8. Januar 2024° durch die
Angabe ,am{2027" ersetzt.

1.25  In § 39.1 des Ausgangsvertrags wird die Angabe ,—" durch die Angabe

G ot

1.26 In § 39.2.1 des Ausgangsvertrags werden die Worter ,nach dem Ablauf des

G . cic Worter ,nach dem Ablauf des (N NGNGEND -

1.27 In § 39.4.2 des Ausgangsvertrags wird die Angabe bis zum 31. Juli 2020* durch die
Angabe ,bis zum 6. November 2023" ersetzt.

1.28 In § 39.4.3 des Ausgangsvertrags wird die Angabe am 9. Dezember 2023 durch die
Angabe ,am @ 2027" ersetzt.

1.29 In § 39.4.4 des Ausgangsvertrags wird die Angabe ,am 6. Januar 2024° durch die
Angabe ,,am-2027" ersetzt.

1.30 In § 39.5 des Ausgangsvertrags werden die Wérter ,in den Zeitrdumen vom 2. bis
31. Januar 2018, vom 1. bis 30. Juni 2018 und vom 1. bis 29. November 2019" durch
die Worter ,in den ZeitrSumen vom 2, Januar 2022 bis 31. Januar 2022, vom 1. Juni
2022 bis 30. Juni 2022 und vora 1. November 2023 bis 30, November 2023 ersetzt.
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1.31

1.32

1.33

1.34

1.35

1.36

1.37

2.1

2.2

Die Parteien stellen hiermit klarstellend fest, dass eine Vertragsstrafe nach § 40.2.1

des Ausgangsvertrags nicht mehr anfallen kann, da der Kaufer seine diesbeziigliche
Verpflichtung erftilt hat.

In § 40.2.2 des Ausgangsvertrags wird die Angabe ,bis zum—‘ durch

die Angabe ,bis zum (i EEENGEREP st

In § 40.2.5 des Ausgangsvertrags wird die Angabe ,bls zum (EEEENENEGNGD
durch die Angabe ,—‘ ersetzt,

In § 41.1.3 des Ausgangsvertrags wird die Angabe ,bis zum 30. September 2023"
durch die Angabe ,bis zum 1. Juli 2027" ersetzt.. :

Die Parteien steflen hiermit kiarstellend fest, dass ein Riicktrittsrecht des Verkaufers

gemal § 44.1.1 und § 44.1.2 des Ausgangsvertrags nicht mehr besteht, da der Kéufer
seine diesbezilglichen Verpflichtungen erfillt hat.

In § 44.1.4 des Ausgangsvertrags wird die Angabe ,bis zu;'n 30, November 2019 durch
die Angabe ,bis zum 31, Dezember 2023" ersetzl. ‘

Es wird klargestelit, dass wegen einer Uberschreitung der bislang — d. h. bis zum
Abschluss dieses 3. Nachtrags — geltenden, in den vorstehenden §§ 1.1 bis 1.36
nunmehr gesnderten Fristen und Termine aufgrund des unter lit. (E) der Praambel
dargestellten Sachverhalts keine wechselseitigen Rechte und Pflichten der Parteien
bestehen.

§2 Filligkeit des Kaufpreises, Vollstreckungsunterwerfung
§ 4.1 des Ausgangsvertrags wird wie folgt neu gefasst;

_Der Vorlaufige Kaufpreis ist innerhalb einer Woche, nachdem eine Partei gegenlber
der jewells anderen Partei (mit Kopie an den Notar) wahrheitsgemaf schiiftlich erklart
hat, dass hinsichilich des vom Kaufer geplanten Bauvorhabens die Voraussetzungen
des § 33 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB (gof. in Verbindung mit § 33 Abs. 2 BauGB,
Vorweggenehmigungsreife) eingetreten sind (,KP-Filligkeitsvoraussetzung"), fallig
und auch erst dann erfultbar, frihestens jedoch (G GTGTD. < vid
vermutet, dass die vorstehende, durch eine der Patteien abgegebene Erklarung
wahrheitsgemaf ist, wenn. ihr als Anlage eine Erklérung der Behdrde fur
Stadtentwicklung und Wohnen der Freien und Hansestadt Hamburg beigefligt ist, nach
welcher hinsichtlich des vom Kéaufer geplanten Bauvorhabens die Voraussetzungen
des § 33 Abs, 1 Nr. 1 und 2 BauGB (ggf. in Verbindung mit § 33 Abs. 2 BauGB,
Vorweggenehmigungsreife) eingetreten sind. Bei Félligkeit ist der Vorlaufige Kaufpreis
auf das In § 4.4 genannte Konto des Verkéufers zu zahlen.”

§ 4.6 des Ausgangsvertrags wird wie folgt neu gefasst:

Die Parteien sind sicﬁ dartiber einig, dass es sich bei der KP-Falligkeitsvoraussetzung
um ein ,vorausgehendes Erelgnis® im Sinne von § 286 Abs. 2 Nr. 2 BGB handelt; der
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2.3

2.4

3.1

3.2

3.3

Kaufer gerét daher in Verzug, wenn er die Zahlung nicht rechtzelt;g leistet, ohne dass
es einer Mahnung des Verkaufers bedarf.”

Es wird klargestellt, dass die vorstehende Neufassung der §§ 4.1 und 4.6 des
Ausgangsvertrags mit Rackwirkung ab dem Zeitpunkt des Abschlusses des
Ausgangsvertrags gilt. Rechte und Ansprliche wegen einer etwa nach den §¢4.1und

4.6 des Ausgangsvertrags alter Fassung zwischenzeitlich eingetretenen Falligkeit des
Vorlaufigen Kaufpreises bestehen daher nicht,

§ 7.2 des Ausgangsvertrags wird wie folgt gefasst:

,FUr die Zwecke der Zwangsvollstreckung gelten, um dem Bestimmtheitserfordernis
des Vollstreckungsverfahrens zu gentigen, die Zinsen nach § 4.7 auf die Aufwandsbe-
telligung nach § 3.8 ab dem 1. Januar 2018, auf den Vorlaufigen Kaufpreis ab dem@

@D . -uf einen Nachzahlungsbetrag nach § 3.7 ab dem G -

geschuldet und ein Nachzahlungshetrag in Hohe von EUR 1.015.000,00 als geschul-
det.”

§3 VET

Den Parteien ist bewusst, dass es im Hinblick auf eine etwaige Konkretisierung der
Planungen fir den VET (vgl. lit. (F) der Praambsl) bzw. eine etwaige Realisierung des
VET flr den Verkaufer erforderlich oder zweckméRig werden kann, eine Anpassung _
der Planungen fir das Bauvorhaben — insbesondere fur die Umfeldbauten — gegen-
Uber dem Stand, den diese auf Grundlage des Ausgangsvertrags und ihrer im
Anschluss an den Abschluss des Ausgangsvettrags erfolgten Fortschreibung und
Konkretisierung erlangt haben, zu verlangen. Dies kann Insbesondere dann der Fall
sein, wenn sich herausstellen solite, dass die Realisierung des VET mit den Planungen
fur das Bauvorhaben aus baulichen oder rechtlichen Grlinden nicht {oder jedenfalls
nicht ohne Anpassungen) vereinbar ist.

Die Parteien sind sich darliber einig, dass es im Interesse beider Parteien liegt, dass

“die Planung und Realisierung des Bauvorhabens ~ inshbesondere der Umfeldbauten —

und die Planung und Realisierung des VET nach besten Kraften moglichst so
aufeinander abgestimmt werden, dass sowohl das Bauvorhaben als auch der VET
jeweils plangemé&f hergestellt werden kdnnen. Der Kaufer erkennt jedoch an, dass fir
den Verkéufer eine Situation entstehen kann, in welcher er aufgrund Ubergeordneter
Erwdgungen der Realisierung des VET den Vorzug gegenliber einer (jedenfalls
unverdnderten) Realisierung des Bauvorhabens geben méchte.

"Auf Wunseh des Verkdufers ist der Kaufer verpflichtet, das Bauvorhaben

— inshesondere die Umfeldbauten — so umzuplanen und so zu realisieren, dass das
Bauvorhaben — inshesondere die Umfeldbauten — einer Realisierung des VET baulich
hicht entgegenstehen (,Tunnel-Umplanung"). Dies gilt nicht, soweit eine Tunnel-
Umplanung technisch unmdglich oder dem Kaufer auch unter Wiirdigung der Belange
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des Vefkéiufers nicht zumutbar ist. Im Hinblick auf elne Tunnel-Umplanung vereinbaren
die Parteien Folgendes:

3.3.1

3.3.2

3.3.3

Der Kaufer kann verlangen, dass die in § 1 und § 2 dieses Nachtrages
vereinbarten Fristen angemessen angepasst werden, soweit dies unter
Berlicksichtigung des Umfangs der Tunnel-Umplanung und des Zeitpunkts, zu
dem der Verkéaufer die Tunnel-Umplanung verlangt, geboten ist.

Der Verkdufer hat dem Kaufer diejenigen angemessenen Planungs- und
Baukosten, die diesem nachweislich aufgrund der . Tunnel-Umplanung
entstehen, zu ersetzen (diese zu ersetzenden Kosten werden im Folgenden die
 Tunnelkosten® genannt). Zu den Planungs- und Baukosten im Sinne des
vorstehenden Satzes gehdren die jeweils notwendigen (i} Kosten notwendiger

Planungsleistungen (Architekten, Fachplaner, einschliefilich der Beratung und

des Modelibaus), (i} Kosten im Zusammenhang mit dem Building Instruction
Management (,BIM®), (i) Kosten notwendiger Anderungen &ffentlich-rechtlicher
Antrage und Genehmigungen (Bauantrdge und Baugenehmigungen sowie
etwaige Antrage auf Férdergelder) nebst Gebiihren, (iv) Kosten notwendiger
Planungsleistungen in der Pre-Construction-Phase; (v) Kosten notwendiger

~ Anpassungen der Bau-Werkvertrdge (inshesondere Kosten aufgrund
~ notwendiger Umplanung durch die Verragspartner, einer notwendigen

Klindigung bereits beauftragter (Teil-)Leistungen und/oder Kosten aufgrund
langerer Ausfihrungszeiten, nicht jedoch Rechtsberatungskosten), (vi) Kosten
der Projektsteuerung und (vii) etwaige Bereitstellungszinsen der Finanzierung.

Der Kaufer hat gegenlber dem Verkdufer lber die Tunnelkosten in
angemessener Frist schriftlich, unter Beifigung von-Nachweisen in priffahiger
Form, abzurechnen (,Tunnelkostenabrechnung"), der Verkaufer wird in
angemessener Frist die Zustimmung bzw. die mit Begrindung versehene
Ablehnung Ubermitteln, Soweit der Verkaufer der Tunnelkostenabrechnung
innerhalb von zwei Monaten nach ihrem Zugang gegentber dem Kéufer
schriftiich zustimmt, giit die Tunnelkostenabrechnung als verbindlich. Soweit
und sobald die Tunnelkostenabrechnung als verbindlich gilt, wird der Kaufer
dem Verkaufer eine ordnungsgeméafe Rechnung tber die entsprechenden
Tunnelkosten stellen; diese sind sodann. binnen vier (4) Wochen nach
Rechnungszugang zur Zahlung féllig.  Soweit der Verkdufer der
Tunnelkostenabrechnung innerhalb der im vorstehenden Satz genannten Frist
nicht schriftlich zustimmt, gilt Folgendes:

a)  Die Parteien werden sich bemithen, Innerhalb von vier (4) Wochen nach
Ablauf der vorstehend bezeichneten Frist die Tunnelkosten
einvernehmtich verbindlich zu bestimmen.

b)  Gelingt dies nicht, bestimmt auf Antrag einer der Parteien ein durch die
Handelskammer Hamburg zu benennender vereidigter Sachversténdiger
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3.4

als Schiedsgutachter die Tunnelkosten unter Berl{icksichtigung der

Vorgaben dieses 3. Nachirags, im Ubrigen nach billigem Ermessen
gemah § 317 BGB.

c)  Die Parteien unterwerfen sich dem Ergebnis dieses Schiedsgutachtens
als billiger Bestlmmung der Tunnelkosten gemaf § 317 BGB.

d) Fir die durch die Beauftragung des Schiedsgutachters entstehenden
Kosten gilt — soweit sich die Parteien nicht einvernehmiich auf die
Verteilung dieser Kosten einigen kéhnen — § 91a ZPO ‘entsprechend.

e) Einwendungen gegen das Schiedsgutachten blelben nur hinsichtiich
etwafger grober Mangel In entsprechender Anwendung des § 1059 Abs.
2 ZPO (Aufhebung eines Schiedsspruches) vorbehalten,

3.34 Das Recht des Verkéufers, eine Tunnel-Umplanung zu verlangen, kann nur bis
zum Beginn der Grindungsarbeiten flir das Bauvorhaben ausgelbt werden; der
«Beginn® der Griindungsarbeiten bestimmt sich in entsprechender Anwendung
des § 40.4 1. Halbsatz des Ausgangsvertrags.

3.3.5 Auf Wunsch einer der Parteien werden die Parteien eine Tunnel-Umplanung in
einem weiteren Nachtrag zum Ausgangsvertrag = dokumentieren. Die
diesbezliglich entstehenden Notarkosten der Beurkundung sind vom Verkaufer -

- zutragen.

Der Verkéufer ist alternativ zu einer Tunnel-Umplanung bis zu dem in vorstehendem
§ 3.3.4 bezeichneten Zeltpunkt berechtigt, vom Kaufvertrag zuriickzutreten, wenn vor
Erwerb des Eigentums am Kaufgegenstand durch den Kaufer nach einer auf
Tatsachen beruhenden und entsprechend begrlindeten schriftlichen Erklarung des
Verkéaufers (i) Uberwiegend wahrscheinlich ist, dass der VET realisiert wird und (ii) die
Realisierung des VET — auch unter Berlicksichtigung einer etwaigen Tunnel-
Umplanting, vgl. vorstehenden § 3.2 — mit dem Bauvorhaben, insbesondere den
Umfeldbauten, nicht oder nur unter Inkaufnahme erheblicher Nachteile fur den Kéufer.
und/oder den Verkéufer (z. B. erhebliche Bauverzégerung, erhebliche Mehrkosten)
vereinbar ware (,Tunnel- -Riicktrittsrecht). Macht der Verksufer vom Tunnel-
Ricktrittsrecht Gebrauch, gilt Folgendes:

34.1 Der Verkaufer orsetzt dem Kaufer alle diesem im Hinblick auf die
vertragsgeméle Bebauung des Kaufgegenstands nachweislich bis zur
Auslibung des Tunnel-Rucktrittsrechts bersits entstandenen oder danach noch
entstehenden Planungs- und Baukosten im Sinne des §3.3.2. Es wird
klargestellt, dass der Kéufer verpflichtet ist, solche Kosten im Sinne des
vorstehenden Satzes, die erst nach Austbung des Tunnel-Rlcktrittsrechts
entstehen, so gering wie méglich zu halten (Schadensminderungspflicht).
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3.5

3.6

3.4.2

3.4.3

3.4.4

3.4.5

3.4.6

347

Zur Abgeltung aller sonstigen, dem Kéufer im Zusammenhang mit dem
Abschiuss und dem (teilweisen) Vollzug des Kaufvert'rags entstehenden
Nachteile zahlt der Verkdufer an den K&ufer einen pauschalen Betrag von

- Euro (wenn das Tunnel-Rucktrittsrecht bis zum 31. Dezember
2022 (einschilientich) ausgetibt wird) bzw. vor(PEuro (wenn das
Tunnel-Ricktrittsrecht nach dem 31. Dezember 2022 ausgeiibt wird). Die
vorstehenden Betrége erhdhen sich im Fall der Umsatzsteuerpflichligkeit um
die gesetzliche Umsatzsteuer.

Soweit die Parteien sich tiber die Hohe der nach vorstehendem § 3.4.1 zu
ersetzenden Kosien nicht einig sind, gilt § 3.3.3 dieses 3. Nachtrags
entsprechend. )

Der Verkaufer tragt alle durch den Rucktritt und die Rickabwicklung des
Kaufvertrags entstehenden Gerichis- und Notarkosten.

Der Kaufer ist verpflichtet, gemat § 16 GrESIG die Aufhebung der im Hinblick
auf den Abschluss -des Ausgangsvertrags erfolgten Steuerfestsetzung zu
beantragen und sich nach besten Kréften darum zu bemiihen, dass diesem
Anfrag stattgegeben wird (ggf. auch durch Einlegung von Rechtshehelfen).
Sollte gleichwoh! die Steuerfestsetzung nicht aufgehoben werden, weil die
Voraussetzungen des § 16 GrESIG nicht vorliegen, ist der Verkdufer
verpflichtet, dem Kéufer die von diesem infolge des Abschlusses des
Ausgangsvertrags gezahite Grunderwerbsteuer (ohne Zinsen) zu erstatten.

Im Ubrigen bestehen keine Ansprliche des Kéufers auf Aufwendungs- oder
Schadensersatz,

Der Kaufer ist Zug um Zug gegeh Erstattung der Kosten gemal § 3.4.1 und
§ 3.4.2 durch den Verkaufer verpfiichtet, dem Verkéufer alle fQr eine etwaige
Fortflihrung des Bauvorhabens durch den Verkaufer selbst oder einen Dritten
erforderlichen und beim Kaufer vorhandenen Unterlagen fir die Planung und
Errichtung des Bauvorhabens unverziiglich zu (ibergeben (insbesondere
Bescheide, Plane, Berechnungen, Veririge mit Baubeteiligten etc.). Der Kaufer
ist berechtigt, Koplen dieser Unterlagen fir seine Akten zu behalten. Ein
Zuruékbehéttungsrecht an diesen Unterlagen ist bei
Erstattung der Kosten Zug um Zug ausgeschiossen.

Es wird klargestellt, dass im Fall der Austibung des Tunnel-Ricktrittsrechis dem
Verkaufer das Eintrittsrecht in alle zwischen dem Kéufer und den Aufiragnehmern
abgeschlossene Vertrége geman § 17.1 des Ausgangsvertrags zusteht und der Kaufer
aufschiebend bedingt auf die Auslbung des Tunnel-Rickrittsrechts dem Kaufer
entsprechend § 17.3 des Ausgangsvertrags die dort genannten Rechte Ubertragt.

Fiir den Fall, dass der Verkaufer vom Tunnel-Ricktrittsrecht keinen Gebrauch macht
bzw. ein Tunnel-Ricktrittsrecht nicht besteht, und unabhéngig davon, ob der Verkaufer
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eine Tunnel-Umplanung veriangt hat bzw. hatte verlangen konnen, giit erganzend
Folgendes: ‘

3.6.1

3.6.2

Der Verkaufer ist berechtigt, soweit dies aus baulichen oder sonstigen
sachlichen Grinden (z. B. zur Realisierung von erforderlichen Anlagen zur
Lenkung von Besucherstromen fir den VET, die nicht auch sinnvoller auf -
Nachbargrundstiicken errichtet werden kénnen) erforderlich. oder nach
objektiven, Kriterien zweckmaRig ist, nach billigem Ermessen (§ 315 BGB)
baulich dauerhaft in die in zur Durchsicht vorgelegten Anlage NT3 - 3.6.1 —
Eingriffsbereich rot umrandeten Bereiche der Tiefgarage (vgl. § 20 des
Ausgangsvertrags) einzugreifen, insbesondere Teile der Tiefgarage zu
beseitigen, zu modifizieren und/oder mit Anlagen und Einrichtungen jeder Art
zu versehen und die Tiefgarage insoweit dauerhaft und — unbeschadet der Er-
satzverpflichtungen gemal nachstehendem § 3.6.5- unentgeltlich zu nutzen
(.Eingriffsrecht"). Der Verkaufer ist berechtigt, das Eingriffsrecht auch durch
Dritte austiben zu lassen,

Das Eingriffsrecht besteht nur,

a) wenn nach einer auf Tatsachen beruhenden und entsprechend
begriindeten schriftlichen Erkidrung des Verkaufers tberwiegend
wahrscheinlich ist, dass der VET realisiert wird, und

b)  soweit durch die Ausitbung des Eingriffsrechts die Anzahl der in der
Tiefgarage gemal der vom Kaufer fur das Bauvorhaben beantragten
Baugenehmigung(en) offentlich-rechtlich notwendigen Kfz-Steliplatze
(bei mehreren Baugenehmigungen die Summe der notwendigen Kfz-
Steliplatze; bei Auslibung des Eingriffsrebhts'vor Erteilung der Baugeneh-
migung(en) gelten insgasamt—Kfz~8teilpiétze als
tffentlich-rechtlich notwendig) ~ ggf. unter Anrechnung Alternativer Steli-
platze, vgl. nachstehenden Satz und/oder etwa gewahrter behdrdlicher
Befreiungen — nicht dauerhaft unterschritten wird.

£ e

, und

¢)  unabhangig von den Anforderungen der vorstehenden lit. b) durch die
Auslibung des Eingriffsrechts eine Anzahl von insgesamt 100 Kfz-Stell-
platzen in der Tiefgarage nicht dauerhaft unterschritten wird; und
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3.6.3

3.6.4

365

d) soweit es nicht zu dauerhaften, wesentlichen tatséchlichen oder
rechtfichen Einschrankungen der Nutzung der vom Eingriff nicht
betroffenen Teile der Tiefgarage fuhrt, wobei die Parteien in diesem
Zusammenhang klarstellen, dass der Kaufer sich im zumutbaren Umfang
darum bem{ihen wird, die Tiefgarage so zu realisieren, dass ein Eingriff
méglichst nicht “zu dauerhaften, wesentlichen tatsachlichen oder
rachtlichen Finschrankungen der Nutzung der vom Eingriff nicht
unmittelbar betroffenen Teile der Tiefgarage flihri.

Die sich aus vorstehendem § 3.6.2 lit. b), ¢) und d) ergebenden Einschrankun-
gen des Eingriffsrechts beziehen sich nur auf die dauerhaften Auswirkungen
der Austibung des Eingriffsrechts, nicht jedoch auf nur voriibergehende, wah-
tend der baulichen Ausiibung des Eingriffsrechts (Realisierungsphase) ggf. ent-
stehende Beeintrachtigungen. Dies bedeutet z.B., dass es wéhrend der bauli-
chen Ausiibung des Eingriffsrechts vorlibergehend auch zu elner Unterschrei-
tung der sich aus vorstehendem § 3.6.2 lit. b) und c¢) ergebenden Mindest-Stell-
platzzahien kommen kann, Es wird klargestellt, dass jedoch auch insoweit
§ 3.6.5 gilt. ' |

Beabsichtigt der Verkéaufer, vom Eingriffsrecht Gebrauch zu machen, wird er
dem Kaufer die beabsichtigte At und den beabsichtigten Umfang sowie die
voraussichiliche Dauer der MaBnahme mit einer Frist von mindestens drel
Monaten vorab schrifilich anzeigen. |

Sowsit der Verkéufer von seinémEingrﬁffsrecht Gebrauch macht, hat er {ohne
dass es insoweit auf ein Vertretenmissen des Verkéiufers ankommt), den Kéu--
fer s0 zu stellen, wie dieser stiinde, wenn das Eingriffsrecht nicht ausgelibt wor-
den wire {d.h. keine Besser- und keine Schiechtersteliung), wobei keine Natu-
ralresititution, sondern nur Ersatz in Geld geschuldet ist. Im Einzelnen gilt
Folgendes:

a) Samtliche fir den Eingriff erforderlichen Planungs- und Bauleistungen
erbringt der Verk&ufer im eigenen Namen und auf eigene Kosten.

b)  Alle Kosten der auf Veranlassung des Verkéufers errichteten/eingebrach-
ten Anlagen und Einrichtungen im Sinne von § 3.6.1, insbesondere flr
deren Betrieb, Wértung, Instandhaltung, Instandsetzung und Versiche-
rung, tragt der Verkaufer einschlieRlich etwaiger Mehrkosten, die dem
Kaufer gegebenenfalls aufgrund der Einbringung und des Betriebs der
Anlagen und Einrichtungen des Verkéufers entstehen.

c) Die Partelen werden einander auf Nachfrage die im Zusammenhang mit
dem Eingriff fur die jeweils andere Partel relevanten technischen
Unterlagen (z. B. fir die Statik) unverziglich vorlegen.
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)

h)

Der Verkdufer wird die Durchfithrung der von ihm veranlassten

Mallnahmen bis zu deren Beendigung laufend mit dem Kaufer
abstimmen, '

Der Verkéufer tragt die Verkehrssicherungspflicht fiir die von ihm
durchgeflhrien Manahmen und fiir die auf Veranlassung des Verkaufers
errichteten/eingebrachten Anlagen und Einrichtungen im Sinne von

§ 3.6.1 und stellt den Kaufer von jegiichen diesbeziiglichen Anspriichen
Dritter frei.

Der Verkaufer wird sich nach besten Kraften darum bem(ihen, die von thm
veranlassten MaBnahmen so durchzuftihren, dass der reguldre Betrieb
der Tiefgarage durch den Kéufer méglichst wenig beeintrachtigt wird.

Der Verkdufer ist dem Kaufer zum Ersatz derjenigen Schiden (zur Klar-
steliung aller Vermégensnachteile und -einbuRen, einschlieflich entgan-
genen Gewinns gemaR § 252 BGB) und Aufwendungen verpflichtet, die
diesem in adéquat kausaler Weise durch die Auslibung des
Eingriffsre'chts entstehen. Es wird klargestellt, dass der Kaufer nach § 254
BGB zur Schadensminderung verpflichtet ist,

Zu den nach vorstehender lit. g) ersatzfahigen Schaden und Aufwendun-

- gen zéhlen (zur Klarsteliung: bei Vorliegen der Voraussetzungen der vor-

stehenden lit. g) im Ubtigen) insbesondere - aber nicht ausschileflich -
die folgenden Positionen: (i) vom Kaufer aufgrund der Auslibung des Ein-
griffsrechts getatigte Aufwendungen (Planungs- und Baukosten) im Sinne
des § 3.3.2 Satz 2, (i) Schaden- und Aufwendungsersatzanspriiche Drit-
ter, die diesé aufgrund Gesetzes oder marktiiblicher Vertrage aufgrund
der Austibung des Eingriffsrechts gegenlber dem Kéufer geltend 'ma-

_chen, (iii) ein entgangener Gewinn des Kéufers der darauf beruht, dass

dem Kéufer aufgrund berechtigter, auf der Austibung des Eingriffsrechts
beruhender Mietminderungen oder des Wegfalls der Méglichkeit der Ver-
mietung der vom Eingriff betroffenen Teile der Tiefgarage Mieteinnahmen
entgehen, (iv) Kosten (insbesondere Rechtsheratungskosten), die dem
Kaufer dadurch entstehen, dass er aufgrund der Austibung des Eingriffs-
rechts zwischen ihm und Dritten bestehende Vertrage anpassen muss,
(v) ein entgangener Gewinn des Kaufers der darauf beruht, dass dem
Kaufer aufgrund der berechtigten, auf der Auslibung des Eingriffsrechts

~ beruhenden Beendigung von Mietvertragen durch Dritte Mieteinnahmen

entgehen; (vi) etwalge Substanzsehaden an Teilen der Tiefgarage; (vil)
etwaige Kosten, die dem Kéufer im Zusammenhang mit auf Veranlassung
des Verkaufers errichteten/eingebrachten Anlagen und Einrichtungen im
Sinne von § 3.6.1 entstehen; (viif) Mehrkosten, die dem Kaufer aufgrund
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3.6.8

3.6.7

der Auslibung des Eingriffsrechts bei der Abwicklung marktiblicher Ver-

'~ trage, insbesondere mit Mietern, Werkunternehmern und Dienstleistern
entstehen; (ix) Wertminderungen, die am Gebdude und/oder Grundstick
aufgrund der Ausiibung des Eingriffsrechts entstehen.

B Art und Umfang des Aufwendungs- und Schadensersatzes richten sich

‘nach den allgemeinen gesetzlichen Regeln (§§ 249 if., 284 BGB). Soweit

Schaden des Kaufers darauf beruhen, dass Dritte Rechte und/oder An-

spriiche gegenliber dem Kaufer aus mit diesem bestehenden Vertrdgen

. geltend machen (z.B. Mietminderungsanspriiche, Kindigungsrechte, Er-

satzanspriiche etc.) sind diese insoweit von vorstehender lit. g} umfasst,

als dass es sich entweder um gesetzliche Rechte und Anspriiche handelt

oder die Vertrage einen marktiblichen Inhalt haben oder der Verkaufer
dem Abschluss des jeweiligen Vertrages zugestimmt hatte.

)] Soweit der Verkéufer dem Kaufer zum Ersatz von Schaden und Aufwen-
dungen verpflichtet ist, kann der Kaufer die Ersatzsleistungen taufend
(d. h. nicht erst nach Abschluss des Eingriffs) geltend machen, damit der

Ké&ufer nicht mit mehr als unerheblichen Zahlungen in Vorleistung treten
muss. : '

Der Kaufer ist in entsprechender Anwenduny der Grundsatze zur Schadens-
minderungspflicht bereits ab dem heutigen Tage verpflichtet, Vertrége mit Drit-
ten moglichst so zu gestalten, dass diese im Fali einer elwaigen kiinftigen Aus-
Uibung des Eingriffsrechts keine marktunUblichen Rechte der Dritten begriinden.

- Im Hinblick auf den Absctiluss von Nutzungsvertragen tber die Tiefgarage ge-

niigt der Kaufer dieser Schadensminderungspflicht im Rahmen der Vertragsge-
staltung dann, wenn er in den Nutzungsvertragen die sich aus der verlesenen
Anlage NT3 - 3.6.6 Eingriffsklausel ergebenden Regeluhg {zumindest sinn-
gemaR und ohne fr den Verkéufer nachteilige Abweichungen) aufnimmt.

Soweit den Verkéufer eine Ersatzverpfiichtung nach vorstehendem § 3.6.5 lit.
) trifft, hat der Kéufer den Verkaufer Uber alle haftungsbegrindenden Um-
stande und deren Folgen unverziglich in Textform zu informieren und diesem
die Méglichkeit zu geben, umfassend auf eine Minimierung seiner Haftung (so-
wohl dem Grunde als auch der Héhe nach) hinzuwirken, Der Kéufer wird im
Rahmen seiner Schadenminderungspflicht den Verkaufer insbesondere von
der etwaigen Geltendmachung von Anspriichen durch Dritte in Textform infor-
mieren und dem Verkéufer Gelegenheit geben, einen Schaden dadurch zu re-
duzieren, dass er auf Wunsch des Verkaufers insbesondere an Gespriachen mit
den Dritten teilnimmt und auf Wunsch des Verkéufers die Moglichkeit erhélt, auf
sigens Kosten und eigenes Risiko Rechtsbehelfsverfahren — gegebenenfalls
auch im Namen des Kaufers, jedoch auf Kosten des Verk#ufers — nach alleini-
gem Ermessen - jedoch mit Rlucksicht auf die Kauferinteressen - zu flhren.

Salta 18 von 24



3.6.8

3.6.9

Unzulassig ist, dass der Kéufer Anspriiche und Rechte Dritter, die die Haftung
des Verkaufers bertihren oder sonst fir diesen nachteilig sind, ganz oder
teilweise ohne Zustimmung des Verkaufers anerkennt oder sonst reguliert oder
Uber diese sonst verflgt (insbesondere auch nicht durch Abschluss von
Vergleichen), es sei denn, der Kaufer hat in Textform mit Bezug auf diese Re-
gelung erklért, dass er auf eine Inanspruchnahme des Verkaufers insoweit ver-
zichtet. Die vorstehenden Bestimmungen gelten entsprechend fur Anspriche
und Rechte gegen Dritte, die aus den haftungsbegriindenden Umsténden
resultieren (Regressanspriiche, Versicherungsanspriiche, Vorieilsausgleich),
soweit der Verkaufer bereits Leistungen an den Kaufer firr solche von Dritten
auszugleichenden Schéden und Aufwendungen erbracht hat, stehen solche
Anspriiche und Rechte dem Verkéufer zu, dem insoweit das Risiko des Be-
stands und der Durchsetzbarkeit der Anspriiche und Rechte obliegt.

Das Eingriffsrecht kann nur einmat ausgetibt werden, Dies bedeutet, dass nach
Vornahme eines Eingriffs und Abschluss aller damit verbundener Mafnahmen
das Eingriffsrecht nicht ein weiteres Mal ausgeiibt werden kann. Es wird
klargestellt, dass Anderuhgen der Bauausfuhrung vor Abschiuss aller mif einem’

Eingriff verbundener Manahmen keine erneute Austibting des Emgnffsrechts
darstellen und daher zulassig sind.

Zur dinglichen Sicherung des Eingriffsrechts ist der Kéaufer verpfﬁchtet, im
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4.1

4.2

4.3

3.6.10 Es wird Kklargestelt, dass die sich aus dem Eingriffsrecht ergebende
Duldungsverpflichtung des Kéufer nach MaBgabe von § 49 des
Ausgangsvertrags auf Rechtshachfolger des Kéufers zu Ubertragen ist.

§4 Aufschiebgnde Bedingungen des Ausgangsvertrags

Der Ausgangsvertrag, soweit sich dieser auf den Verkauf der Flurstiicke 2197 und 4954
bezieht, stand nach seinem § 46.1 unter der aufschiebenden Bedingung, dass der

Verkaufer dem Kaufer (mit Kopie an den Notar) schriftlich bestétigt hat, dass der

Verkaufer durch Entwidmung nach § 7 des Hamburgischen Wegegesetzes das
Verflgungsrecht (iber die Flurstiicke 2197 und 4954 (nach Entwidmung Flurstiicke
5457, 5435 und 5436 und nach Wiederherstellung der historischen Flurstlicke nunmehr
die Flurstiicke 5571 [5457], 5574 {5436] und 5573 [5435)), die zum Zeitpunk! des
Abschlusses des Ausgangsvertrags noch éffentliche Stralenfiichen waren, erhalten
hat. Die vorstehende Bestétigung hat der Verkaufer mit Schreiben vom 28. Dezember
2018 abgegeben, womit die aufschiebende Bedingung nach § 46.1 des
Ausgangsvertrags eingetreten ist. :

Der Ausgangsverirag stand nach seinem § 46.3 ferner unter der aufschiebenden
Bedingung, dass der Kaufer mit der DB Station & Service AG einen Bauplanungs- und
Errichtungsvertrag abgeschlossen hat und die in § 32 Abs. 1 des Bauplanungs- und
Errichtungsvertrags vorgesehensn aufschisbenden Bedingungen eingetreten sind,
was der Kaufer hiermit bestatigt. Der Bauplanungs- und Errichtungsvertrag stand nach
seinem § 32 Abs. 1 unter anderem unter der aufschiebenden Bedingung, dass der PFB
(vgl. lit: (C) der Praambel zu diesem 3. Nachtrag) entweder bestandskréftig oder sofort -
voliziehbar geworden ist. Die Bestandskraft bzw. die sofortige Vollziehbarkeit des PFB
waren damit mittelbar auch Voraussetzung fir den Eintritt der aufschiebenden
Bedingung gemial § 46.3 des Ausgangsvertrags, die durch Erlass des sofort
vollzieshbaren PFB am 29. Dezember 2017 eingetreten ist.

Die Parteien halten daher Klarstellend fest, dass die aufschiebenden Bedingungen

gemal §§46.1 und 46.3 des Ausgangsvertrags eingetreten sind und dass der
Kaufvertrag damit unbedingt wirksam ist.
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§5 Kosten

Alle mit dem Abschiuss und Vollzug dieses 3. Nachtrags verbundenen Kosten
— Insbesondere die Kosten des Notars — tragt der Kéufer. Sonstige Kosten, insbesondere

Beratungs- und Maklerkosten sowie die Kosten einer vollmachtlosen S_tet[vertretung, iréigtjede
Partei fur sich.

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

§6 Aufschiebende Bedingung, Sonstiges

Dieser 3. Nachtrag — mit Ausnahme seiner §§ 5,6 und 7, die jeWeiIs unbedingt sind ~
steht unter der aufschiebenden Bedingung, dass der Verkéufer dem Kaufer {mit Kopie
an den Notar) in Textform mitgeteilt hat, dass die zustiandigen Gremien des Verkaufers

" dem Abschluss dieses 3. Nachtrags zugesﬁmmt haben. Die aufschiebende Bedingung

gilt als endgliltig ausgefallen, wennh sie nicht bis zum 30. September 2022 eingetreien

ist.

Soweit in diesem 3. Nachtrag keine ausdrucklich abweichenden Bestimmungen
getroffen werden, blelben alle Bestimmungen des Ausgangsvertrages, des
1. Nachtrags und des 2. Nachtrags unveréndert bestehen. Insbesondere wird
klargestellt, dass die Regelungen der §§ 40.2 und 41.1 des Ausgangsvertrages
nunmehr auf die mit diesem 3. Nachtrag geénderten Fristen und Termine Anwendung
finden, soweit diese vertragswirksam sind.

Die Anlage NT3 -~ 6.3 — KV-Neufassung zu diesem 3. Nachtrag enthalt eine
vollstédndige Fassung des Ausgangsvertrags, in der sowoh! die im 1. Nachtrag als auch
die in diesem 3. Nachtrag vereinbarten Anderungen unmittelbar im FlieRtext des
Ausgangsvertrags kenntlich gemacht sind. Die Anlage NT3 - 6.3 — KV-Neufassung
soll den Parteien als Arbeitshilfe bet der klinftigen Abwickiung des Kaufvertrags dienen
und'ist daher lediglich zur Kenntnisnahme. Es wird hiermit kiargestelit, dass es sich bei
der Anlage NT3 — 6.3 — KV-Neufassung nicht um eine vollsténdige Neufassung des
Kaufvertrages in der zuletzt glltigen Fassung handelt, sonderen nur eine der leichteren
Orientierung dienende konsolidierte Fassung aus der zuletzt giiltigen Fassung des

- Ausgangsvertrages und den dazu vereinbarten Anderungen

Soweit in diesem 3. Nachtrag Begriffe verwendet werden, die im Kaufvertrag eine spe-
zifische Definition erfahren haben (z. B. ,Bauvorhaben®), haben sie dieselbe Bedeutung
wie im Kaufvertrag. Soweit in diesem 3. Nachtrag auf Anlagen Bezug genommen wird,
handelt es sich ~ soweit nicht ausdriicklich anders angegeben — um die entsprechen-
den Anlagen des Kaufvertrags. '

~ Dieser 3. Nachtrag unteriiegt dem Hamburgischen Transparenzgesetz (HmbTG). Bei

Vorliegen der gesetzlichen Voraussetzungen wird dieser nach Malgabe der Vorschyif-

" ten des HMbTG im Informationsregister durch den Verkaufer verdffentlicht werden, Zu-

dem kann er Gegenstand von Auskunftsantrdgen nach dem HmbTG sein.
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6.6

6.7

6.8

6.9

6.10

6.11

6.12

Die Parteien verpflichten sich, den Inhalt dieses 3. Nachtrags und die Kenntnisse, die
sie im Zusammenhang mit der Verhandiung und dem Abschluss dieses 3. Nachtrags

. iberelnander erhalten haben, vertraulich zu behandein und Dritten gegeniiber insoweit

Stillschweigen zu bewahren. Offenlegungspflichten und -rechte gemaR diesem 3.
Nachtrag oder solche aufgrund Gesetzes oder behordiicher oder gerichtlicher
Anordnungen  bleiben  unberthrt.  Im  Zuge der Umselzung des
3. Nachtrags darf der Kaufer Informationen gegenliber seinen Beratern, finanzierenden
Instituten oder potentiellen Erwerbern oder Nutzern offenlegen, soweit er diese
ebenfalls zur Vertraulichkeit verpflichtet hat oder diese gesetzlich zur Vertraulichkeit
verpflichtet sind. Die Deutsche Bahn AG, die DB Netz AG und die DB Station & Service

AG sowie mit diesen im Sinne der §§ 15 ff. AKG verbundene Unternehmen sind keine
Dritten im Sinne dieses § 6.6,

Die Parteien werden sich Uber Form und Inhalt jeder Pressemitteilung oder &hnlicher
freiwilliger Verlautbarungen zu diesem 3. Nachtrag, seinem Zustandekommen und
seiner Durchfhrung vor deren Verdffentlichung abstimmen. Sofern die
Verdffentlichung  durch  Gesetz  oder  kapitalmarkibezogene  Vorschriften
vorgeschrieben ist, werden sich die Parteien um eine vorherige Abstimmung bemthen,

Die Parteien sind sich dartiber einig, dass etwaige auf Grundlage des HmbTG gefuhrte
Auseinandersetzungen der Vertragsparteien Uber Art und Umfang der Verdffentlichung
dieses 3. Nachtrags oder der Auskunft Gber diesen 3. Nachtrag allein auf dem Verwal-
tungsrechtsweg zu fiihren sind. '

Der Verkaufer handelt in diesem 3. Naéhtrag lediglich fiskalisch (privatrechtlich), nicht
aber hoheitlich (6ffentlich-rechtlich). Durch diesen 3. Nachtrag werden durch den
Verkiufer keine Rechtsverhaltnisse auf dem Gebiet des offentlichen Rechts begriindet,
getindert oder aufgehoben. Dieser 3. Nachirag entfaitet lediglich privatrechtliche
Wirkungen. Ein Anspruch des Kaufers auf Ereilung dffentlich-rechtlicher
Genehmigungen, auf Erlass sonstiger Verwaltungsakte oder auf Abschiuss gffentlich-
rechtlicher Vertrage wird durch diesen 3. Nachtrag nicht begriindet.

Soweit Anlagen zu diesem 3. Nachtrag'im Widerspruch zum Vertragstext stehen, geht
der Vertragstext vor,

"gollten einzelne Bestimmungen dieses 3. Nachtrags ganz oder teilweise unwirksam

oder nicht durchfiihrbar sein oder werden, so wird hiervon die Wirksamkeit der tibrigen

Bestimmungen dieses 3. Nachtrags nicht berthrt. Das gleiche gilt, wenn sich nach

Abschluss dieses 3. Nachtrags eine erganzungsbedurftige Regelungsliicke in diesem '
3. Nachtrag ergibt, die nach dem erkennbaren Willen der Parteien hatte geregeit

werden sollen.

Anstelle unwirksamer oder nicht durchfihrbarer Bestimmungen oder zur Ausfiliung
von Vertragslicken soli eine rechtsglltige und durchftihrbare Regelung gelten, die
— soweit rechtlich méglich ~ dem wirtschaftlich am néchsten kommt, was die Parteien
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6.13

6.14

7.1

7.2

mit der unwirksamen oder nicht durchftihrbaren Bestimmung gewollt haben oder — bei
ausfUllungsbedirftigen Llicken — nach dem Sinn und Zweck des gesamten

Vertragswerkes gewollt hatten, sofern sie den regelungsbeduirftigen Punkt bedacht
hétten.

Anderungen und Ergéinzungen dieses 3, Nachtrags bediirfen zu threr Wirksamkeit der
Schriftform unter ausdrtcklicher Bezugnahme auf diesen 3. Nachtrag, soweit nicht
gesetziich weitergehende Formerfordernisse (insbesondere notarielle Beurkundung)
vorgesehen sind. Dieses Schriftformerfordernis ist nur schriftlich unter Bezugnahme

“auf diese Varschrift abdingbar. -

Die Parteien bestétigen hiermit, dass alle vorbereitenden Absprachen durch die in
dieser Urkunde vereinbarten Regelungen ersetzt werden. Der zwischen den Partelen

fir notwendig erachtete Regelungsbedarf wird durch diese Urkunde vollsténdig
festgelegt, '

§7 Ausfertigungen, Belehrungen des Notars

Von dieser Niederschrift erhalten je zwei beglaubigte Abschriften der Verkaufer und
der Kéufer,

Darliber hinaus erhélt der Verkdufer ein ungeheftetes Loseblattexemplar nebst einer
entsprechenden Word- und PDF-Datei, welche per E-Mail an die Adresse:
FB4vertragsabwicklung@lig.hamburg.de zu Uibersenden ist. Auf Wunsch des Kaufers

- wird an eine vom ihim noch mitzuteilende Mailadresse ebenfalls eine solche Datel

versendet, Der Kaufer teilt mit, dass ein entsprechendes Exemplar an fo!gende
Mailadresse versandt werden so!-@procomgroup de.

Hieritber ist diese in Urschrift bei mir verbleibende Niederschrift aufgenommen, von den

Erschienenen genehmigt und eigenhéndig wie folgt unterschrleben auch von mir, dem Notar
unterschrieben und besiegelt worden:

oo QU

o= 4D
ooz D
oo (NN G
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Anlage NT3 - 3.6.1 - Eingriffsbereich
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Anlage NT3 - 3.6.6 — Eingriffsklausel

Dem Mieter ist bekannt, dass das Bundesministerium fir Verkehr und digitale
infrastruktur (,BMVI") bereits im Jahr 2020 Ideen flir einen neuen S-Bahn-Tunnel zwischen
dem Hauptbahnhof und Aitona beziehungsweise Diebsteich vor (sogenannter MVerbindungs-
bahn-Entlastungstunnel®, im Folgenden ,\VET*) vorgestellt hat. Aus diesen geht unter ande-
rem hervor, dass eine der verschiedenen denkbaren Varianien des VET eine Tunnelhalte-
stelle der neuen S-Bahn unter dem Vorplatz des Bahnhofs Hamburg-Altona (neu) beinhaltet.
Es ist nicht auszuschlielen, dass eine etwaige Realisierung des VET mit der Errichiung des
Mietgegenstands bzw. dessen Bestand in tatséchlicher / baulicher Hinsicht nicht kompatibel
ist. Vor diesem Hintergrund hat sich der Vermieter gegentiber der Freien und Hansestadt
Hamburg (,FHH®) unter anderem dazu verpflichtet, der FHH das Recht einzurdumen, unter
bestimmten Voraussetzungen auch dauerhaft in den Mietgegenstand einzugreifen.

Im Hinblick hierauf vereinbaren die Parteien Folgendes:

1. Die FHH Ist gegenliber der Vermieterin berechitigt, soweit dies aus baulichen oder
sonstigen sachlichen Griinden (z. B. zur Realisierung von erforderlichen Anlagen zur
Lenkung von Besucherstrémen fir den VET, die nicht auch sinnvolier auf Nachbar-
grundstiicken errichtet werden kénnen) erforderlich oder nach objektiven Kriterien
zweckmalig ist, nach billigem Ermessen (§ 315 BGB) baulich dauerhaft in die in An-
lage rot umrandeten Bereiche des Mietgegenstands einzugrelifen; insbesondere ist
die FHH gegentber der Vermieterin berechtigt, Teile des Mietgegenstands zu besei-
tigen, zu modifizieren und/oder mit Anlagen und Einrichtungen jeder Art zu versehen

- und den Mietgegenstand insoweit dauerhaft und unentgeltlich zu nutzen (,Eingriffs-
recht"). o '

2. Der Mieter hat die Austibung des Eingriffsrechts durch die FHH zu dulden und die be-
troffenen Teile des Mietgegenstands zugdnglich zu halten.

3. Sowelt dié FHH von dem Elngriffsrecht Gebrauch macht und dadurch die Tauglichkeit
des Mietgegenstands zum vertragsgemaélen Gebrauch mehr als nur unerheblich

gemindert ist, hat der Mieter das Recht,—

4. Die Verpfiichtungen des Mieters nach den vorstehenden Ziffern bestehen hur zu
Gunsten des Vermieters, nicht zu Gunsten der FHH (kein Vertrag zugunsten Dritter,
§ 328 Abs. 1 BGB).



Anlage NT3 - 3.6.9 — VET-Dienstharkeit

Beschrénkte personliche Dienstbarkeit
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